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SAAREMAA VALLAS VAIVERE KULA ENDU TEE DETAILPLANEERINGU

S ELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON
1.1. Planeeritava ala asukoht ja suurus

Planeeringuala asub Saaremaal Vaivere kulas. Planeeringuala hélmab Endu tee 2
(27003:003:1049), Endu tee 2a (27003:003:1041), Endu tee 4 (27003:003:1050),
Endu tee 6 (27003:003:1051), Endu tee 8 (27003:003:1052), Endu tee 10
(27003:003:1053), Endu tee 12 (27003:003:1054), Endu tee 14 (27003:003:1055),
Endu tee 13 (27003:003:1048), Endu tee 11 (27003:003:1047), Endu tee 9
(27003:003:1046), Endu tee 7 (27003:003:1045), Endu tee 5 (27003:003:1044), Endu
tee 3 (27003:003:1043), Endu tee 1 (27003:003:1042), Endu tee 6a (27003:003:1056)

ja Endu tee (27003:003:1057) katastrilksuseid.
Planeeringuala suurus on ca 8,7 ha.
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1.2. Planeeringu eesmark ja koostaja

Vaivere kila Endu tee detailplaneering algatati 17.06.2025. a Saaremaa Vallavalitsuse
korraldusega nr 2-3/657. Algatamise korralduse jargi on detailplaneeringu eesmargiks
ehitusdiguse maaramine elamute ja abihoonete pustitamiseks .

Planeeringu koostamise korraldaja on Saaremaa Vallavalitsus.
Planeeringu koostaja on Klotoid OU ning planeeringu koostamisest vétsid osa:

Indrek Himmist Projektijuht, teedeinsener;

Pille Hein Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7(kutsetunnistus nr
189120);

Andri Pork Diplomeeritud teedeinsener, tase 7,

Jaan Sommer Elektriinsener elektrivorkude ja —susteemide alal, tase 6.

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

1.3. Lahtematerjalid

e Saaremaa Vallavalitsuse 17.06.2025 korraldus nr 2-3/657 Vaivere kilas Endu tee
detailplaneeringu algatamine;

e Lisa 1 Vaivere kulas Endu tee detailplaneeringu planeeringuala;

e Lisa 2 Saaremaa Vallavalitsuse 17.06.2025 korraldusele nr 2-3/657
detailplaneeringu lahteseisukohad;

e Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi Uhisplaneering, kehtestatud
Kaarma Vallavolikogu 25. jaanuari 2012. a maarusega nr 1;

e Saare maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri 27.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/94;

e Endu Il detailplaneering, kehtestatud 27.09.2006 a. Kaarma Vallavolikogu
otsusega nr 140, osaliselt kehtetuks tunnistatud 26.01.2011 a.;

e Digitaalne geodeetiline alusplaan, koostas geodeet Jaanus Maeots t66 nr 05-G25,
marts 2025);

e Kehtivad seadused ja digusaktid.

1.4. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringu ala asub Saaremaal Vaivere kulas. Planeeringuala hélmab Endu tee 2
(27003:003:1049), Endu tee 2a (27003:003:1041), Endu tee 4 (27003:003:1050),
Endu tee 6 (27003:003:1051), Endu tee 8 (27003:003:1052), Endu tee 10
(27003:003:1053), Endu tee 12 (27003:003:1054), Endu tee 14 (27003:003:1055),
Endu tee 13 (27003:003:1048), Endu tee 11 (27003:003:1047), Endu tee 9
(27003:003:1046), Endu tee 7 (27003:003:1045), Endu tee 5 (27003:003:1044), Endu
tee 3 (27003:003:1043), Endu tee 1 (27003:003:1042), Endu tee 6a (27003:003:1056)
ja Endu tee (27003:003:1057) katastrilksuseid.

Planeeringuala piirneb pdhjast 21136 Vaivere-Vatta riigiteega, idast maatulundusmaa
sihtotstarbega hoonestatud Iti (27003:003:0610) ja Kaubi (27003:003:0323)
katastrilksustega, I6unast ja laanest maatulundusmaa sihtotstarbega Ldugu
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(27003:003:0054) (71401:001:1042)

Saaremaa Vallavalitsus

(27003:003:0106),
katastrilksustega.

Kalde ja Riido-Jaani

Alal on kehtiv Endu Il detailplaneering, kehtestatud 27.09.2006 a. Kaarma
Vallavolikogu otsusega nr 140. Planeeringulahenduse elluviimist on alustatud.
Ehitisregistri info kohaselt on valjastatud ehitusluba avaliku kasutusega eratee
ehitamiseks ning vee- ja kanalisatsioonitorustiku ehitamiseks Endu tee
katastrilksusele, pustitamisel on puurkaev ja reoveepuhasti Endu tee 6a
katastrilksusele ning tuletdrjeveemahuti, sidekanalisatsioon ja tanavavalgustid Endu
tee katastrilksusele. Rajatud on elektrikaabel ja alajaam. Tehnovorgud on rajatud,
kuid seni veel kasutusele vétmata.

Planeeringuala kdlvikuline koosseis on peamiselt metsamaa ja vahesel maaral muu

maa.

Planeeringualale on juurdepaas avalikult Vaivere — Vatta maanteelt.

1.5. Olemasolevate maauksuste struktuuri ja kehtivate kitsenduste kirjeldus.

Tabel 1 Planeeritavate katastritiksuste andmed

Katastriiksuse . Katastriiksuse . Kinnistu
n Pindala ) Katastritunnus Lo
|[&hiaadress sihtotstarve registriosa
Endu tee 1 4994 m? Elamumaa 100% 27003:003:1042 19217750
Endu tee 2 4982 m? Elamumaa 100% 27003:003:1049 19217050
Endu tee 2a 256 m? iggﬁ;:eho'd'a Maa& 1 27003:003:1041 | 928934
Endu tee3 5010 m? Elamumaa 100% 27003:003:1043 19217650
Endu tee 4 4982 m? Elamumaa 100% 27003:003:1050 19216950
Endu tee 5 4998 m? Elamumaa 100% 27003:003:1044 19217550
Endu tee 6 4985 m? Elamumaa 100% 27003:003:1051 19216850
Endu tee 7 5043 m? Elamumaa 100% 27003:003:1045 19217450
Endu tee 8 5003 m? Elamumaa 100% 27003:003:1052 19216750
Endu tee 9 5967 m? Elamumaa 100% 27003:003:1046 19217350
Endu tee 10 4996 m? Elamumaa 100% 27003:003:1053 19216650
Endu tee 11 4999 m? Elamumaa 100% 27003:003:1047 19217250
Endu tee 12 5907 m? Elamumaa 100% 27003:003:1054 19216550
Endu tee 13 5020 m? Elamumaa 100% 27003:003:1048 19217150
Endu tee 14 5003 m? Elamumaa 100% 27003:003:1055 19216450
Endu tee 6821 m? Transpordimaa 100% | 27003:003:1057 19216250
Endu tee 6a 8349 m? Tootmismaa 100% 27003:003:1056 19216350
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Tabel 2 Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus

Kitsenduse
ruumiline ulatus

Isik vOi asutus, kelle
padevuses on
hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Planeeringualal asub

Looduskaitseseadus 2?’ m ka_lldajoone Saaremga Kardu peakraavi kalda
suivendi servast Vallavalitsus . v
ehituskeeluvéond
. 50 m kaldajoone Saaremaa Pl_gneerlngualal .asub
Looduskaitseseadus . ! . Kardu peakraavi kalda
suivendi servast Vallavalitsus N o
piiranguvdond
10 m sutvendi Saaremaa Planeeringualal asub
Veeseadus . . o
servast Vallavalitsus veekaitsevoond

Ehitusseadustik! § 71

Tee kaitsevoondi
laius aarmise
sdiduraja
valimisest servast
30m

Transpordiamet

Planeeringualal asub
21136 Vaivere-Vatta
tee kaitsevoond

Puurkaevu

Endu tee 6a asuv

Veeseadus hooldusala 10 m KoV puurkaev ja selle
hooldusala
Keskkonnaministri 31.07.2019
maarus .
~Kanalisatsiooniehitise Biopuhasti ja E_ndu tee Q_a paiknev
- O . biopuhasti ja

planeerimise, ehitamise ja reoveepumpla kuja | KOV .

. ~ , reoveepumpla ja nende
kasutamise nduded ning 10 m, : :

. o . sanitaarkaitsealad
kanalisatsiooniehitise kuja
tapsustatud ulatus!”
Asjadigusseadus
Ehitusseadustik?!
Majandus- ja taristuministri Alaiaamast 2 m. 1
maarus nr 73 ,Ehitise m élektrira'atise’st ) Planeeringualal asuvad
kaitsevddndi ulatus, 204 KV ! Elektrilevi OU alajaam, elektrikapid ja
kaitsevddndis tegutsemise Jm aékaablist 0,4 kV maakaabel
kord ja kaitsevdodndi
tahistusele esitatavad
nduded"
Asjadigusseadus
Ehitusseadustik?! ~ , .
2 m mélemal pool Vee- Planeeringualal paiknev

Keskkonnaministri maarus nr
76 ,Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni kaitsevoondi
ulatus”

vee- ja
kanalisatsioonitoru

kanalisatsioonitorustiku
valdaja

vee- ja kanalisatsiooni-
torustik

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik?
Majandus- ja taristuministri
maarus nr 73 ,Ehitise
kaitsevddndi ulatus,
kaitsevodndis tegutsemise
kord ja kaitsevdodndi
tahistusele esitatavad
nduded*

1 m sideehitisest

Sidekanali valdaja

Planeeringualal asub
sidekanalisatsioon
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Planeeringualal paikneb
Transpordiamet Kuressaare lennuvalja
takistuste piirangupind

Kogu

Lennundusseadus .
planeeringuala

1.6. Vastavus teistele strateegilistele planeerimisdokumentidele
Saare maakonnaplaneering 2030+

Vastavalt ,Saare maakonnaplaneering 2030+” (kehtestatud riigihalduse ministri
27.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/94) ruumiliste vaartuste kaardile paikneb
planeeringuala osaliselt rohevérgustiku alal.

Planeeringualal on kehtiv detailplaneering, mida on juba ellu viima hakatud.
Moodustatud on uksikelamukrundid, teemaa krunt ning rajatud on tehnovérgud.

Joonis 2 Valjavéte Saare maakonnaplaneeringu Ruumiliste vaartuste kaardist. Planeeringuala
tahistatud punase kolmnurgaga.

LEPPEMARGID
E=1 Hoiuala Seeed

i Vidartuslik pdllumajandusmaa |
:] Kaitseala P )] !

.....

Rohevorgustik 1 Puhkealad

Uldplaneering

Planeeringualal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi Uhisplaneering
(kehtestatud Kaarma Vallavolikogu 25. jaanuari 2012. a maarusega nr 1 ,Kuressaare
linna ja Kaarma valla kontaktvodndi Uhisplaneeringu kehtestamine). Vastavalt
Uhisplaneeringu maakasutuse kaardile asub planeeringuala haljasmaa juhtotstarbega
alal, kus lubatud sihtotstarbed on maatulundusmaa, sotsiaalmaa ja elamumaa.
Vastavalt Uhisplaneeringu seletuskirja peatlkile 4.3 kinnistu, millele ehitusdigust
taotletakse, on uldjuhul vahemalt 2 ha, erandkorras omavalitsuse kaalutlusdiguse
alusel ka vaiksem, kui kinnistu hoonestamine on kooskdlas piirkonna maakasutuse
pohijoontega.

Uhisplaneeringu piirangute kaardi kohaselt ulatuvad planeeringualale kalda
ehituskeeluvoond 25 m, piiranguvoond 50 m ja kaguosas rohelise vorgustiku ala.
Rohevorgustiku aladel on ehitamine Uldjuhul valistatud. Ehitamine haljasmaa
juhtotstarbega aladel rohevdrgustiku koridorides on lubatud vaid olemasolevate
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joonobjektide korral uusi juurdepaasuteid rajamata ning valtida tuleb uute ehitiste, sh
tehnilise infrastruktuuri ja teede rajamist rohelise vorgustiku aladele ning
rohevorgustiku alal tuleb sailitada vérgustiku terviklikkus/sidusus.

Alal kehtib Endu 1l detailplaneering, mille kohaselt on planeeritud alale 14 elamukrunti,
uks transpordimaa krunt, Uks tootmismaa krunt ja Uks jaatmehoidla maa krunt. Uue
detailplaneeringu koostamisega soovitakse eelkdige muuta ehitusdigust.

Uhisplaneeringu kohaselt on haljasmaa juhtotstarbega alal asuv kinnistu, millele
ehitusdigust taotletakse, Uldjuhul vahemalt 2 ha, erandkorras omavalitsuse
kaalutlusdiguse alusel ka vaiksem, kui kinnistu hoonestamine on kooskdlas piirkonna
maakasutuse pdhijoontega. Kaesoleval juhul on tegemist kehtiva detailplaneeringu
alusel moodustatud olemasolevate elamukruntidega ja ehitusdigus on kehtiva
detailplaneeringuga juba maaratud.

Planeeringuala lahipirkonnas on valdavalt maatulundusmaa ja elamumaa
sihtotstarbega katastrilksused, kus valdav hoonestuslaad on Uksikelamud.
Planeeringualale on juurdepaas avalikult teelt ning planeeringuala sisene tee ja
tehnovorgud on suures osas valja ehitatud. Tulenevalt eelnevast on kavandatavad
elamukrundid kooskdlas piirkonna maakasutuse pdhijoontega ning planeeritav tegevus
on kooskdlas kehtiva Uhisplaneeringuga maaratud juhtotstarbe tingimustega.

Kehtiva detailplaneeringuga ja algatatava planeeringuga on kavandatud 3 elamukrunti
(Endu tee 11, 13 ja 14) enamuses osas rohevdrgustiku alale. Vaiksemas osas asub
rohevdrgustiku ala Endu tee 9 ja Endu tee 12 kruntidel.

Uhisplaneeringu jargsed ruumilise arengu p&himétted rohevérgustiku alal on
jargmised:

« sailitada vorgustiku terviklikkus/sidusus, kus peamine roll on koridoridel;

» sailitada tugialade (metsade) massiivsus, mis annab vorgustikule stabiilsuse, muutes
ta vastupidavamaks valiste muutuste suhtes;

« valtida uute ehitiste, sh tehnilise infrastruktuuri ja teede rajamist rohelise vorgustiku
aladele; kill on lubatud ajalooliste talukohtade asustamine ning joonobjektide rajamine
olemasolevatele trassidele (teed, elektriliinid jmt);

» ehitamine haljasmaa juhtotstarbega aladel rohevérgustiku koridorides on lubatud
Maakatastriseadus § 18 tingimustel vaid olemasolevate joonobjektide korral uusi
juurdepaasuteid rajamata.

* ranna ja kallaste kui koridoride sidususe tagamiseks sailitada voimalikult suures
ulatuses seal asuvad looduskooslused;

» rohelise vorgustiku ala ei ole takistuseks kaevandamislubade taotlemisel ja
valjaandmisel digusaktidega satestatud korras ja tingimustel.

Tegemist on elamumaa sihtotstarbega olemasolevate katastrilksustega (Endu tee 9,
11, 12, 13 ja 14), mis asuvad rohevorgustiku servas. Katastriiksustele on olemasolev
juurdepaas ning rajatud on vee- ja kanalisatsioonitorustikud, elektrilitumised ja
sidelhendused. Seetdttu on rohevdrgustiku sidusus tagatud ja ehitamine kaesoleval
juhul rohevorgustiku alale on lubatud.

Eelnevast tulenevalt on planeeritav tegevus kooskdlas uhisplaneeringu juhtotstarbe
tingimustega ja hoonestus sobib piirkonda arvestades lahipiirkonna maakasutust ja
hoonestust.
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Joonis 3 Valjavote Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvéondi Uhisplaneeringu
maakasutuse kaardist
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Joonis 4 Valjavote Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvéondi Ghisplaneeringu piirangute
kaardist
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2.  PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING RUUMILISE
ARENGU EESMARGID

Planeeringuala asub Kuressaare linna kesklinnast ca 7 km kaugusel Vaivere kilas.
Lahimad koolid, lasteaiad, perearstid, kauplused jmt asuvad Kuressaare linnas. Lahim
toidupood asub Kudjape alevikus. Planeeringuala piirneb Vaivere-Vatta riigiteega.
Planeeringualast ca 200 m kaugusel Kuressaare-Piha-Masa tee &aares on
kergliiklustee, mis kulgeb kuni Kuressaare linnani. Lahimad bussipeatused asuvad ca
200 m kaugusel Vaivere-Vatta tee aares ja ca 350 m kaugusel Kuressaare-Puha-
Masa tee aares. Avalike teede lahedus tagab hea juurdepaasu planeeringuala
kruntidele.

Endu tee planeeringuala lahiumbrus on laane ja I6una poolt Umbritsetud
metsamaadega. Alast ida suunas jaab hoonestatud Iti katastriksus, pdhja suunas
teisel pool Vaivere-Vatta teed asub hoonestatud Kapteni katastriliksus. Laane suunas
teisel pool metsamassiivi paikneb Kdrtsisauna tee asundus, pdhja suunas teisel pool
Kuressaare-Pliha-Masa teed Mustika ja Maasika arendus, mis hetkel on veel valja
ehitamata, samuti on kirde-ida ja Iduna suunas mitmed elamukrundid.

Laiemalt vaadates on kogu Kuressaare-Pliha-Masa teedarne piirkond (Muratsi,
Praakli, Vaivere kula) Kuressaarest kuni Vaivere-Vatta teeni suhteliselt tihedalt
asustatud elamualadega. Uute elamukruntide keskmine pindala on ca 5000 mZ2.
Hoonete arhitektuur on vaga erinev. Vanemad hooned on enamjaolt kahepoolsete
viilkatustega ja kahekorruselised, katusekalle ca 40-45 kraadi. Uuemate seas leidub nii
Uhe- kui kahe korruselisi hooneid, katusekaldenurk on varieeruv, enamjaolt 25-45
kraadini, esineb ka 0-5 kraadise katusekaldega hooneid.

Kehtiva Endu Il detailplaneerigu alusel on planeeringualal moodustatud 14 elamumaa
sihtotstarbega katastriliksust. Katastritiksustele on lubatud rajada tksikelamu suurima
ehitisealuse pinnaga kuni 120 m? ja kuni kaks abihoonet suurima ehitisealuse pinnaga
60 m2. Katusekalde lubatud vahemik on 20-45 kraadi.

Endu Il detailplaneering kehtestati 19 aastat tagasi 2006 a. Tollel ajal rajatavad
elamud olid enamjaolt kahekordsed ja vaiksema ehitisealuse pinnaga. Tanapaeval
soovitakse rajada oOkonoomseid maju, mis on enamjaolt Uhekordsed, vaiksema
katusekalde voi lamekatusega ja suurema ehitisealuse pinnaga kui Endu Il
detailplaneeringu ehitusdigus lubab. Laheduses asuvate Kdrtsisauna maauksuse
detailplaneeringuga (kehtestatud Kaarma Vallvolikogu poolt 26.05.2004) on lubatud
suurim ehitisealune pind 300 m? ja Mustika ja Maasika |l detailplaneeringuga
(kehtestatud Saaremaa Vallavalitsuse poolt 21.05.2024) on lubatud maksimaalne
ehitisealune pind 400 m2 Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud vaiksemate
hoonestusaladega kruntidele maksimaalseks ehitisealuse pinnaks 340 m? ja suurema
hoonestusalaga kruntidele 400 m2.

Lahtuvalt sellest suurendatakse kdesoleva detailplaneeringuga ehitisealuse pinna
suurust ning elamule ja abihoonetele eraldi piirpinda ei maarata.
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Joonis 5 Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse Poéhikaardi valjavéte Kuressaare-Pliha-Masa
teeaarsest piirkonnast

Teadaolevalt ei jaad planeeringuala looduskaitsealale ning seal ei esine kaitstavaid
liike. Planeeringualal ei ole kultuurimalestisi ega kultuurimalestise kaitsevoondeid.

Planeeritav hoonestus sobitub antud piirkonda arvestades lahipiirkonna maakasutust
ja hoonestust.

3. PLANEERINGU ULDLAHENDUS

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus nii 0-20 m?, 20-60 m?
ehitusteatise kui Ule 60 m? ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Kruntidele on
kavandatud eluhoone ja kaks kdrvalhoonet. Lisaks on lubatud igale krundile rajada 3
kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga hoonet (kuivkaimla, kuur, kasvumaja jmt).

Hoonestusala maaramisel on lahtutud olemasolevatest piirangutest ja krundivaldaja
soovist. Hoonestusalad on dldjuhul paigutatud nii, et elamute vahele jaaksid
kdrghaljastusribad, mis tagavad ka duealadele suurema privaatsuse.

Hoonestusele ei ole maaratud kohustuslikku ehitusjoont ega harjajoone suunda, et
hoonetele oleks voimalik leida sobivaim asukoht nii paikesevalguse kui kérghaljastuse
suhtes.

Hoonestusalale on margitud eluhoonete tinglikud asukohad, konkreetsed eluhoonete
asukohad maaratakse projekteerimise kaigus.

Endu tee 6a krundile on planeeritud lisaks olemasolevatele tehnorajatistele puhke- ja
manguvaljakute ala.
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3.1 Krundijaotus

Tabel 3. Krundijaotus

Planeeringujargne maaiiksus

Krundi nimetus Pindala Krundi kasutamise sihtotstarve

Endu tee 1 4994 m? ggsgrﬁgggrvjilgﬁumaa

Endu tee 2 4982 m? ggsgrﬁgggrvjilgﬁumaa

Endu tee 2a 256 m K sinotstarve toomiaman

Endu tee3 5010 m* giljssili(riﬁr;::;:zlsrzumaa

Endu tee 4 4982 m* giljssili(riﬁr;::;:zlsrzumaa

Endutee 5 5098 m* Egss”i(r?tloatg:rryjzgﬁumaa

Endu tee 6 4985 m? Egss”i(r?tloatg:rryjzgﬁumaa

Endu tee 7 5043 m* Eiljssili(r:atﬁrsr]r:rr\];:z:ﬁumaa

Endu tee 8 5003 m* ggss"i(rigr;:rr\?:;:rzumaa

Endu tee 9 5967 m? ggss"i(rigr;:rr\?:;:rzumaa

Endu tee 10 4996 m* Eiljssi:(r?tloatr:t:rr\?eaz:ﬁumaa

Endu tee 11 4999 m* Eiljssi:(r?tloatr:t:rr\?eaz:ﬁumaa

Endu tee 12 5907 m* ggss"i(rigr;:rr\?:;:rzumaa

Endu tee 13 5020 m? ggssi:(tilcuatg]’[:rTSZIErzumaa

Endu tee 14 5003 m* Egssili(tigatrsn[:rT:ZIErZumaa

Endu tee 6721 m* Lﬁes_iL?Ji?:;/vaer??aan:;aogmaa

Vee tqotmi_se jgijaotamise ehitise maa QV
Endu tee 6a 8349 m o 1 punkeraatiste maa Pk
Ki sihtotstarve tootmismaa ja Uldkasutatav maa
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3.2 Kruntide ehitusoéigus

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus 0-60 m? hoonetele ja ule 60
m? ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Kruntidele on kavandatud eluhoone ja kaks
korvalhoonet. Lisaks on lubatud iga krundi hoonestusalale rajada 3 kuni 20 m?
ehitisealuse pinnaga hoonet (kuivkaimla, kuur, kasvumaja jmt.

Hooned projekteerida kaasaegse arhitektuurse lahendusega — vormilt lintsad ning
harmoneeruvad Umbritseva miljdéga/olemasolevate hoonetega.

3.2.1Enduteel, 2,3,4,5,7,8

Krundi kasutamise sihtotstarve: Uksikelamu maa EP

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 6 (eluhoone + 2 kérvalhoonet + 3 kuni
20 m? hoonet)

Hoonete suurim lubatud kdrgus: eluhoone 8,5 m, kdrvalhooned 6,0 m

Suurim lubatud ehitisealune pind: 340 m?

Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus: 2 (teine korrus maksimaalselt 2/3
esimese korruse pinnast)

Katusekalle: 0-5 kraadi

Harjajoon: vaba

Valisviimistlusmaterjalid: Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada

naturaalseid materjale (puit, looduslik
Kivi jmt.). Valtida Gmar- ja freespalki.

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Planeeringualal olevad hooned peavad omavahel moodustama uUhtse terviku ning
sobituma omavahel kdrguse, katusekallete, valisviimistlusmaterjalide ja muu olulise
poolest.

3.2.2Endu tee 6, 9, 10, 11, 12, 13, 14

Krundi kasutamise sihtotstarve: Uksikelamu maa EP

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 6 (eluhoone + 2 kdrvalhoonet + 3 kuni
20 m? hoonet)

Hoonete suurim lubatud kdrgus: eluhoone 8,5 m, kdrvalhooned 6,0 m

Suurim lubatud ehitisealune pind: 400 m?

Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus: 2 (teine korrus maksimaalselt 2/3
esimese korruse pinnast)

Katusekalle: 0-5 kraadi

Harjajoon: vaba
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Valisviimistlusmaterjalid: Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada
naturaalseid materjale (puit, looduslik
kivi jmt.). Valtida umar- ja freespalki.

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Planeeringualal olevad hooned peavad omavahel moodustama uhtse terviku ning
sobituma omavahel kdrguse, katusekallete, valisviimistlusmaterjalide ja muu olulise
poolest.

3.2.3Endu tee 2a

Krundi kasutamise sihtotstarve: Elektrienergia tootmise ja jaotamise
ehitise maa OE
Hoonete suurim lubatud arv krundil: olemasolev alajaam

3.2.4Endu tee 6a

Krundi kasutamise sihtotstarve: Vee tootmise ja jaotamise ehitise maa
oV
Kanalisatsiooni ja reoveepuhastuse
ehitise maa OK
Kultuuri- ja puhkerajatiste maa PK

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 (pumbamaja)
Hoonete suurim lubatud kdrgus: 50m
Suurim lubatud ehitisealune pind: 20 m?

Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus: 1

Katusekalle: vaba

Harjajoon: vaba

Valisviimistlusmaterjalid: Soovituslikult kasutada naturaalseid

materjale (puit, looduslik kivi jmt.).
Kasutada neutraalseid traditsioonilisi

varvitoone.
3.2.5Endu tee
Krundi kasutamise sihtotstarve: Tee- ja tdnavamaa ala LT
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

3.3 Juurdepaas ja parkimine

Juurdepaasuks kruntidele on rajatud mahasodiduga Vaivere-Vatta riigiteelt ca 4 m
laiune kruuskattega Endu tee. Teele on moodustatud eraldi katastriksus
sihtotstarbega transpordi maa. Planeeringuga tehakse ettepanek maarata Endu tee
avaliku kasutusega teeks. Tee katendiks peab olema vahemalt kahekordne pindamine
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graniitkivi killustikuga. EVS 843:2016 Tabel 6.7 jargi peab sodidutee laius olema,
teenindavate eramute 11-20 puhul ja projektkiirusel 20 km/h, 4,0 m

Arvestada tuleb, et kruntidel asuvate jaatmekonteinerite regulaarseks teenindamiseks
ja paastetehnika juurdepaasuks peab olema aastaringselt tagatud piisava laiuse, vaba
kérguse ja kandevbimega ning tasane juurdepaasutee umbes 26 tonnisele veokile.

Juhul kui jaatmeveokil puudub kinnistule juurdepaas regulaarse jaatmeveoteenuse
osutamiseks, on kinnistu omanikul tulevikus kohustus jaatmemahuti tuhjendamiseks
ise suurema tee aarde valja tuua.

EVS 843:2016 Tabel 9.2 jargi on parkimiskohtade arv eramul vaike-elamute alal 3
sbdiduauto kohta. Parkimine lahendada krundisiseselt koos hoone(te) arhitektuurse
projektiga.

3.4 Piirded

Endu tee 11-14 kruntide piirdeaiad on lubatud rajada ainult hoonestusala piires valja
arvatud Endu tee poolne krundi osa. Vaivere-Vatta tee aarsetel kruntidel (Endu tee 1,
2, 3,5, 7, 9) rajada maanteepoolne piirdeaed teekaitsevdodndi piirile.

Keelatud on rajada piirdeaedadena labipaistmatuid, kdrgeid, massiivseid Kivi- ja
plankaedu, raudpiirdeid jt aedlinnalikke piirdeid. Lubatud rajada kiviaedu, piirata
haljastusega voi kasutada looduslikku keskkonda ja hoonete arhitektuuriga sobivaid
piirdeid voi jatta ala piiramata. Kiviaedade kdrgus 70-90 cm, ulejaanud piirete kdérgus
1,5m.

Tapne piirete lahendus anda koos hoone arhitektuurse projektiga.

3.5 Haljastus

Planeeringuala on valdavalt madal ja tasane metsamaa. Teede ja tehnovorkude alusel
maal on metsaala likvideeritud, Ulejadnud osas on osaliselt tehtud harvendusraiet.
Pdhilised puuliigid on kask ja mand.

Valjapool hoonestusalasid sailitada olemasolev looduslik haljastus. Sellega tagatakse
ka privaatsus hoonestusaladel. Kruntide Endu tee 9, Endu tee 11, Endu tee 13 ranna
piiranguvoondis on keelatud lageraie. Hoonestusaladel vétta maha ainult nii palju puid,
et tagada hoonetes ja duealal piisav paikesevalgus. Soovituslikult jatta hoonestusala
kasvama ilusamad puud ja p6dsad.

Valtimaks alustaimestiku arasétkumist, tuleb ehitamise esimeses etapis rajada
juurdepaasuteed ja kommunikatsioonid. lga rajatise voi hoone Umber tuleb maaratleda
ehitustsooni suurus, millest valjaspool ei ole lubatud mehhanismide liikumine ega
ehitusmaterjalide ladustamine.

Ehitusel on soovitav kasutada kergeid ehitusmasinaid, et kahjustus alustaimestikule
oleks minimaalne. Kergemate ehitusmasinate kasutamise puhul tekitatakse pinnasele
vahem kahju ja alustaimestik taastub hiljem kiiremini. Valistada tuleb ehitustegevusel
tekkivaid kahjustusi olemasolevatele puudele.

Uue haljastuse rajamisel eelistada kodumaiseid puu- ja podsaliike.

Puude ja pddsashaljastuse likvideerimine ning kruntide taiendav haljastus
lahendatakse hoonestuse projekteerimise etapis.
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3.6 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeritava alal on absoluutkdrgus vahemikus 4,2-5,2 m. Maa-ala Uldine lang on
Kardu peakraavi suunas.

Juurdepaasutee rajada umbritsevast olemasolevast maapinnast kdrgemale.

Elamu ja kérvalhoonete +/-0.00 on Umbritsevast maapinnast ligikaudu 0,5 m. Tapne
lahendus anda hoonete arhitektuurse projektiga.

4. TEHNOVORGUD

4.1 Veevarustus
Orienteeruv veetarbimine krundi kohta on ca 0,5 m3/ddpaevas.

Endu tee 6a krundil paikneb olemasolev uhine puurkaev, millest on rajatud
veetorustikud méodda Endu teed kdikide kruntideni.

Vastavalt veeseaduse § 154 on puurkaevul 10 m raadiusega hooldusala. Hooldusalal
on pdhjavee saastumise valtimiseks keelatud tegevus, mis vdib ohustada pdhjaveekihi
vee omadusi, veeseadus § 153.

Kruntide siseste veetorustike lahendused anda projekteerimise staadiumis.

4.2 Kanalisatsioon

Maa- ja Ruumiameti geoloogiliste kaartide jargi paikneb planeeringuala suuremas
osas norgalt kaitstud ja vaiksemas osas (Kardu peakraavi Umbrus) kaitsmata
pbhjaveega alal.

Uhe krundi 66paevane reovee kogus on ca 0,5 m3.

Endu tee 6a krundile on rajatud Uhine biopuhasti ja reoveepumpla. Biopuhastist on
rajatud survetorustik Kardu peakraavi. Endu teele on rajatud kanalisatsioonitorustikud
koikide kruntideni.

Kruntide siseste kanalisatsioonitorustike lahendused anda projekteerimise staadiumis.

4.3 Sademeveekanalisatsioon

Sademeveed hoonete katustelt ja kdvakattega teedelt juhtida maapinna kalletega
rohelistele aladele kus need imbuvad pinnasesse.

Sadevete juhtimine naaberkinnistutele ja avalikult kasutatavatele teedele on keelatud.

4.4 Elekter

Endu tee 2a krundil on olemasolev alajaam. Alajaamast on rajatud 0,4 kV maakaabel
kruntideni. Kruntide piiride aarde on paigaldatud jaotus- ja liitumiskilbid. Krundisisesed
lahendused anda hoonete projektiga.

Alternatiivse energia saamiseks vdib kruntidele rajada paikesepaneelid. Lubatud on
elamu teenindamiseks mikrotootmist kuni 15 kW. Paikesepaneelid on lubatud
paigaldada hoonete katustele v6i maapinnale hoonestusala piirides. Paikesepaneelide
litumiseks elektrivérguga kiisida Elektrilevi OU eraldi liitumistingimused.

Paikesepaneelide tapne paigutus lahendatakse projekteerimise kaigus.

Klotoid OU projektbiiroo Reg. Kood 10207096 MKA tegevusluba PT 210/2005
93812 Kuressaare, Tehnika tn 20, klotoid@klotoid.ee MTR: EEP003326; ELK000027
453 3723; 508 4489; www.klotoid.ee 17 EL10207096-0001; EP10207096-0001


mailto:klotoid@klotoid.ee

Saaremaa Vallavalitsus Endu tee detailplaneering T66 nr 260625 Versioon 16.09.2025

4.5 Soojavarustus

Lubatud on kasutada lokaalset puukuttel kutteallikaid ning elektrikutet ja erinevaid
soojuspumpasid sh maakuttepumbad. Maakitte kontuuri voi puuraugud vdib rajada
ainult hoonestusala piirides vdi hoonestusala Umbruses olevale lagedale alale. Kui
horisontaalne maakuttekontuur ei mahu, on vdimalik kombineerida erinevaid
kuttelahendusi.

4.6 Side

Endu teele on rajatud sidekanalisatsioon kodikide kruntideni. Krundisisesed sidekaabli
lahendused anda projekteerimise staadiumis.

Alternatiivsed sideiihendused on voimalikud erinevate sideettevotete mobiilsete
lahenduste labi.

5. PLANEERINGUJARGSED SEADUSEST TULENEVAD KITSENDUSED
Tabel 4 Planeeringujargsed kitsendused

Isik vOi asutus,
Krundi kelle padevuses
nimetus Kitsenduse alus Kitsenduse on hinnata Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus | ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.
Tee kaitsevoondi .
laius A4rmise Planeeringualal
Ehitusseadustik! § 71 | sdiduraja Transpordiamet asub 21136
o Vaivere-Vatta tee
valimisest servast . e
30m kaitsevoond
Endutee 1 Planeeringualal
paikneb Kuressaare
Koau lennuvalja takistuste
Lennundusseadus gu Transpordiamet piirangupind,
planeeringuala "
ehitiste
maksimaalne
kdrgus 126 m
Tee kaitsevoondi .
laius A4rmise Planeeringualal
Ehitusseadustik! § 71 | sdiduraja Transpordiamet asub 21136
o Vaivere-Vatta tee
valimisest servast . e
30m kaitsevoond
Endu tee 2 Planeeringualal
paikneb Kuressaare
Koau lennuvalja takistuste
Lennundusseadus gu Transpordiamet piirangupind,
planeeringuala "
ehitiste
maksimaalne
kérgus 126 m
Tee kaitsevoondi .
laius Sarmise Planeeringualal
Ehitusseadustik! § 71 | sbiduraja Transpordiamet aSL.’b 2113..6
valimisest servast Vaivere-Vatta tee
Endu tee 30m kaitsevéénd
a
Kodu Planeeringualal
Lennundusseadus Iagneerin Lala Transpordiamet paikneb Kuressaare
P 9 lennuvalja takistuste
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piirangupind,
ehitiste
maksimaalne
kdrgus 126 m

Tee kaitsevoondi

S Planeeringualal
laius darmise

asub 21136

. - - . .
Ehitusseadustik! § 71 | sGiduraja Transpordiamet | /7 < Vo
valimisest servast . e
kaitsevoond
30m
Endu tee 3 Planeeringualal

paikneb Kuressaare
Koo lennuvalja takistuste
Lennundusseadus u- Transpordiamet | piirangupind,
planeeringuala "
ehitiste
maksimaalne
kdrgus 126 m

Planeeringualal
paikneb Kuressaare
lennuvalja takistuste
Transpordiamet piirangupind,
ehitiste
maksimaalne
kdrgus 126 m

Kogu

Endu tee 4 | Lennundusseadus planeeringuala

Tee kaitsevoondi

S Planeeringualal
laius darmise

asub 21136

Ehitusseadustik! § 71 | sdiduraja Transpordiamet : N
. Vaivere-Vatta tee
valimisest servast . o
kaitsevoond
30m
Endu tee 5 Planeeringualal

paikneb Kuressaare
Koau lennuvalja takistuste
Lennundusseadus gu Transpordiamet | piirangupind,
planeeringuala "
ehitiste
maksimaalne
kdrgus 126 m

Planeeringualal
paikneb Kuressaare
lennuvalja takistuste
Transpordiamet piirangupind,
ehitiste
maksimaalne
kérgus 126 m

Kogu

Endu tee 6 | Lennundusseadus planeeringuala

Tee kaitsevoondi

S Planeeringualal
laius aarmise

asub 21136

Ehitusseadustik! § 71 | sbiduraja Transpordiamet : N
I Vaivere-Vatta tee
valimisest servast . e
kaitsevoond
30m
Endu tee 7 Planeeringualal

paikneb Kuressaare
Koau lennuvalja takistuste
Lennundusseadus u Transpordiamet piirangupind,
planeeringuala o
ehitiste
maksimaalne
kdrgus 126 m
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Planeeringualal
paikneb Kuressaare
Kogu _ Ignnuvéljg takistuste
Endu tee 8 | Lennundusseadus planeeringuala Transpordiamet gr]rizgtgeupmd,
maksimaalne
kdrgus 126 m
Tee kaitsevoondi Pl .
S aneeringualal
. . laius aarmise . asub 21136
Ehitusseadustik! § 71 | séiduraja Transpordiamet : a
valimisest servast Vaivere-Vatta tee
kaitsevodnd
30m
Planeeringualal
paikneb Kuressaare
Kogu _ Ie__nnuvélje_l takistuste
Lennundusseadus . Transpordiamet piirangupind,
planeeringuala ehitiste
maksimaalne
kdrgus 126 m
Endu tee 9
Planeeringualal
Looduskaitseseadus | 25 m kaldajoone Saaremaa asub Kardu
stvendi servast Vallavalitsus peakraavi kalda
ehituskeeluvéond
Planeeringualal
Looduskaitseseadus | 20 m kaldajoone | Saaremaa asub Kardu
stvendi servast Vallavalitsus peakraavi kalda
piiranguvéénd
Veeseadus 10 m sivendi Saaremaa Zﬁr;)eermgualal
servast Vallavalitsus . e
veekaitsevéond
Planeeringualal
paikneb Kuressaare
Endu tee Kogu . Iepnuvéljg takistuste
Lennundusseadus . Transpordiamet piirangupind,
10 planeeringuala "
ehitiste
maksimaalne
kdrgus 126 m
Planeeringualal
paikneb Kuressaare
Kogu _ Ig_nnuvéljg takistuste
Lennundusseadus . Transpordiamet piirangupind,
planeeringuala ehitiste
maksimaalne
kérgus 126 m
Planeeringualal
Endu tee . 25 m kaldajoone | Saaremaa asub Kardu
11 Looduskaitseseadus | o, on i servast | Vallavalitsus kraavi kald
peakraavi kalda
ehituskeeluvédnd
Planeeringualal
Looduskaitseseadus 50 m kaldajoone Saaremga asub Kén_ju
stvendi servast Vallavalitsus peakraavi kalda
piiranguvéond
Veeseadus 10 m slvendi Saarem_aa Planeeringualal
servast Vallavalitsus asub
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veekaitsevoond
Planeeringualal
paikneb Kuressaare
Endu tee Koo lennuvalja takistuste
Lennundusseadus gu Transpordiamet piirangupind,
12 planeeringuala L
ehitiste
maksimaalne
kdrgus 126 m
Planeeringualal
paikneb Kuressaare
K lennuvalja takistuste
ogu : " i
Lennundusseadus : Transpordiamet piirangupind,
planeeringuala "
ehitiste
maksimaalne
kdrgus 126 m
Planeeringualal
Looduskaitseseadus 2_&} m ka_ldajoone Saaremf';\a asub Karc;lu
suvendi servast Vallavalitsus peakraavi kalda
ehituskeeluvédnd
Planeeringualal
Endu tee . 50 m kaldajoone Saaremaa asub Kardu
Looduskaitseseadus y ! . :
13 suvendi servast Vallavalitsus peakraavi kalda
piiranguvéond
10 m suvendi Saaremaa Planeeringualal
Veeseadus : asub
servast Vallavalitsus . e
veekaitsevoond
Asjabdigusseadus
Ehitusseadustik?
Ke__s__kkonnamlnlstn 2 m moélemal pool | Kanalisatsioonitor Krund_|| pa_lkney
maarus nr 76 : R . : kanalisatsiooni
. .o kanalisatsioonitoru | ustiku valdaja )
,=Uhisveevargi ja - surve torustik
kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus”
Endu tee Planeeringualal
14 paikneb Kuressaare
lennuvalja takistuste
Kogu : " i
Lennundusseadus . Transpordiamet piirangupind,
planeeringuala "
ehitiste
maksimaalne
kérgus 126 m
Endu tee Puurkaevu Endu tee 6 asuv
6a Veeseadus KOV puurkaevud ja selle
hooldusala 10 m
hooldusala
Keskkonnaministri
31.07.2019 maarus
,,Kanal|§at§|oon|eh|tlse Endu tee 6 paiknev
planeerimise, Bi - . g
AR iopuhasti ja biopuhasti ja
ehitamise ja .
) ~ reoveepumpla KOV reoveepumpla ja
kasutamise nduded .
; kuja 10 m, nende
ning : .
. L sanitaarkaitsealad
kanalisatsiooniehitise
kuja tapsustatud
ulatus!”
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Asjadigusseadus

Ehitusseadustik!

Keskkonnaministri 2 m mdlemal pool | Vee- Planeeringualal
maarus nr 76 vee- ja kanalisatsioonitoru | paiknev vee-
,Uhisveevargi ja - kanalisatsioonitoru | stiku valdaja torustik

kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus®

Planeeringualal
paikneb Kuressaare
lennuvalja takistuste

Lennundusseadus Kogu . Transpordiamet piirangupind,
planeeringuala o
ehitiste
maksimaalne
kdrgus 126 m
Endu tee Tee kaitsevoondi Planeeringualal
laius darmise asub 21136
Ehitusseadustik! § 71 | sdiduraja Transpordiamet : N
o Vaivere-Vatta tee
valimisest servast . e
30m kaitsevoond

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik!
Majandus- ja

taristuministri maarus | 1

nr 73 ,Ehitise i - ) Planeeringualal
aitsevaondi Ulatus, | ooy SR | Elektrilevi OU asuvad elektrikapid
kaitsevoondis rr;aakaablist ja 0,4 kV maakaabel

tegutsemise kord ja
kaitsevoondi
tahistusele esitatavad

nduded”

Asjadigusseadus

Ehitusseadustik!

Keskkonnaministri 2 m mélemal pool | Vee- Planeeringualal
maarus nr 76 vee- ja kanalisatsioonitoru | paiknev vee-
,Uhisveevargi ja - kanalisatsioonitoru | stiku valdaja torustik

kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus®

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik?
Majandus- ja
taristuministri maarus

nr 73 ,Ehitise Planeeringualal
kaitsevoondi ulatus, 1 m sideehitisest | Sidekanali valdaja | asub
kaitsevoondis sidekanalisatsioon

tegutsemise kord ja
kaitsevoondi
tahistusele esitatavad
nouded*

Planeeringualal
paikneb Kuressaare
lennuvalja takistuste
Transpordiamet piirangupind,
ehitiste
maksimaalne
kdrgus 126 m

Kogu

Lennundusseadus .
planeeringuala
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6. PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS

Servituutide tapne ulatus ja tingimused lepitakse kokku servituudilepingu seadmisel.

Tabel 5 Servituutide vajadus

: Servituudi/ . -
Teeniv o . Sisu Ruumiline ulatus
AR Valitseja kitsenduse
kinnisasi -
taap
) Krundllg on . Teemaa laius ca 10-
KOV Avalik kasutus planeeritud avaliku
12,4 m
kasutusega tee
Krundil paiknevad
vee- ja
kanalisatsiooni- ~
) . 2 m mélemal pool
Endu tee Endutee 1,2,3-14 | Reaalservituut | torustikud ning toru
kruntide vee- ja
kanalisatsiooni
litumispunktid.
) Krundil paikneb 1 m mdlemal pool
Endu tee 1, 2, 3-14 Reaalservituut sidekanalisatsioon | toru
Krundile on
planeeritud puhke-
) ja manguvaljaku Ala markeeritud
Endu tee 1, 2, 3-14 Reaalservituut ala koikidele Pahijoonisel
kruntidele
kasutamiseks.
2 m molemal pool
Endu tee 6a Krundil paiknevad vee- ja
vee- ja kanalisatsioonitoru,
kanalisatsiooni- puurkaevul
Enduteel,2,3-14, | o iservituut | torustikud ning hooldusala ulatuses,
Endu tee puurkaev, reoveepuhastil ja -
reoveepuhasti, pumplal
reoveepumpla. sanitaarkaitsekuja
ulatuses.
Krundil paiknev
Endu tee 13 Endu tee 1, 2, 3-14, Reaalservituut surve- 2 m moélemal pool

Endu tee

kanalisatsiooni-
torustik

kanalisatsioonitoru.

7.  MUUD PLANEERINGU EESMARGID

7.1 Keskkonnakaitselised tingimused

Kavandatava tegevuse elluviimisega ei

keskkonnamaju.

Detailplaneeringul

puudub piiriilene moju

ja

kaasne eeldatavalt olulist negatiivset

lahtuvalt kavandatava tegevuse
iseloomust oluline strateegiline modju maakondliku vo6i omavalitsuse territooriumi
mastaape silmas pidades.

J Lahim Natura 2000 vérgustiku ala, Kasti maastikukaitseala asub linnulennult ca
700 m kaugusel ning kavandatava tegevusega ei ole kaitstavale alale mdjusid

ette naha.
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o Hoonete projekteerimisel Ilahtuda ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maarusest nr 63 ,Hoone energiatbhususe miinimumnduded**.

o Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.

o Ehitusaegse murahairingu vahendamiseks tuleb valtida Oiseid ehitustoid (v.a.
hoonesisesed ehitustddd, mis ei pdhjusta miraemissiooni valisterritooriumile).
Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mira normtaseme piirides, seega tuleb
rakendada mura vahendamise meetmeid nagu naiteks valja lulitada masinad,
mida hetkel ei kasutata, kdik masinad ja seadmed hoida heas korras ning
vajadusel varustada summutiga.

o Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel
ning kuivades tingimustes kaevetoid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida
niisutamise abil. Tolmuemissioone ehitustoddel on vdimalik valtida ka materjali
langemiskdrguse vahendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja
ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise puhastamisega ning kui
ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

o Sademevee juhtimisel pinnasesse lahtuda veeseadusest.

o Jaatmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jaatmeseaduses ja valla
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele. Soovituslikult rajada Endu tee 6a
krundile jaatmete liigiti kogumise voéimalused.

7.2 Sotsiaal-majanduslikud méjud

Planeeringu elluviimisega kaasneb elanike kasv Vaivere kilas ja Saaremaa vallas.
Vallale kaasneb sellega mdningane tulubaasi juurdekasv. Endu tee vallale
uleandmisega kaasneb vallale tee hoolduse ja remondi kohustus. Elanike kasv kulas
elavdab kulaelu ja méjub kogukonna arengule positiivselt.

7.3 Tuleohutus

Planeeritud hooned kuuluvad | kasutusviisiga hoonete klassi.

Planeeringuga on tagatud hoonete vahelised kujad 8 m ja tulekustutustehnika paas
krundile. Uusi ehitisi tuletérjekujasse planeeritud ei ole.

Hoonete minimaalne tulepusivusklass TP3.

Hoonete projekteerimisel lahtuda siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnéuded®.

Lahtudes siseministri 18.02.2021 maarusest ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse ndéuded, tingimused ning kord“
nr 10 on kustutamiseks vajalik veevooluhulk 10 I/s. Sama maaruse § 7 Ig 6 jargi, kui |
kasutusviisiga hoonel, valja arvatud kdrghoonel, ja sellega vdrdsustatud hoonel
loetakse veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m?

Tuletdrje veevotumahuti mahuga 30 m® koos veevdtukohaga on rajatud Endu tee
katastrilksusele.

Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama paastetehnikale
aastaringselt Iabipaasu.
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7.4 Kuritegevuse riskide ennetamine

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka
maa piirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja méned probleemid ja anda
soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Loomulikult ei
paranda planeerimine Uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike
enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele
keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Ala edasisel projekteerimisel ja ekspluatatsioonil tuleb tagada:
e autode parkimine hoonete vahetus laheduses;
e Uldkasutatavate alade korrashoid ja prugi kiire eemaldamine;
e teede ja hoonete Umbruse valgustatus;

e vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine
(uksed, aknad, lukud, piirded).

8. PLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA
1. Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

2. Endu tee 5 ja Endu tee katastrilksuste vahelise piiri muutmine ja uute
katastrilksuste moodustamine.

3. Planeeritavate  hoonete  koos tehnorajatiste ja  juurdepaasuteedega
projekteerimine ja ehituslubade taotlemine ja ehitusteatiste esitamine vastavalt
ehitusseadustikule.

e Enne hoonetele ehitusloa valjastamist peavad olema seatud notariaalsed
servituudid Endu tee 6a planeeritud puhke- ja manguvaljaku ala kasutamiseks.

e Enne hoonetele ehitusloa valjastamist voi ehitusteatise kinnitamist peavad
olema nduetekohaselt rajatud juurdepaasuteed sh mahasdidud.

Planeeritud juurdepaasutee (Endu tee) peab olema valja ehitatud ning
valjastatud kasutusluba.

Avalikult kasutatava tee ehitamiseks taotleda ehitusluba ja peale tee valmimist
anda ule vallale.

e Hoone(te) projektiga koos antakse krundi haljastuse, teede ja parkimise
lahendus.

e Kruntide ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.

e Endu tee, Endu tee 2a, Endu tee 6a paiknevate tehnorajatiste ning puhke- ja
manguvaljaku edasise haldamise korraldab planeeringuala arendaja.

4. Ehitiste kasutuslubade taotlemine ja kasutusteatiste esitamine.

o Enne hoonetele ehitusloa valjastamist peavad olema seatud notariaalsed
servituudid Endu teel ja Endu tee 6a kruntidel paiknevatele vee- ja
kanalisatsioonirajatistele, Endu tee 13 paiknevale kanalisatsiooni survetorustikule
ning Endu teel paiknevale sidekanalile.

J Hooneid teenindavad tehnorajatised peavad olema valmis ja kasutusele vbetud
hiljemalt hoonetele kasutuslubade taotlemise voi kasutusteatiste esitamise ajaks.
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9. EHITUSOIGUS KRUNTIDE KAUPA

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus nii 0-60 m? ehitusteatise kui
ule 60 m? ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Kruntidele on kavandatud eluhoone ja
kaks korvalhoonet. Lisaks on lubatud igale krundile rajada 3 kuni 20 m? ehitisealuse
pinnaga hoonet (kuivkaimla, kuur, kasvumaja jmt.

9.1 Enduteel

Krundi pindala: 4994 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Uksikelamu maa EP

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 6 (eluhoone + 2 kdérvalhoonet + 3 kuni
20 m? hoonet)

Hoonete suurim lubatud kérgus: eluhoone 8,5 m, kérvalhooned 6,0 m

Suurim lubatud ehitisealune pind: 340 m?

Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus: 2 (teine korrus maksimaalselt 2/3
esimese korruse pinnast)

Katusekalle: 0-5 kraadi

Harjajoon: vaba
Valisviimistlusmaterjalid: Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada

naturaalseid materjale (puit, looduslik
Kivi jmt.). Valtida Gmar- ja freespalki.

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Planeeringualal olevad hooned peavad omavahel moodustama Planeeringualal olevad
hooned peavad omavahel moodustama uhtse terviku ning sobituma omavahel
kérguse, katusekallete, valisviimistlusmaterjalide ja muu olulise poolest.

9.2 Endutee?2

Krundi pindala: 4982 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Uksikelamu maa EP

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 6 (eluhoone + 2 kdrvalhoonet + 3 kuni
20 m? hoonet)

Hoonete suurim lubatud kdrgus: eluhoone 8,5 m, kdrvalhooned 6,0 m

Suurim lubatud ehitisealune pind: 340 m?

Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus: 2 (teine korrus maksimaalselt 2/3
esimese korruse pinnast)

Katusekalle: 0-5 kraadi

Harjajoon: vaba
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Valisviimistlusmaterjalid:

Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada
naturaalseid materjale (puit, looduslik
kivi jmt.). Valtida umar- ja freespalki.

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Planeeringualal olevad hooned peavad omavahel moodustama uhtse terviku ning
sobituma omavahel kdrguse, katusekallete, valisviimistlusmaterjalide ja muu olulise

poolest.
9.3 Endutee3
Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud kdrgus:
Suurim lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinbuded:

Ehitiste max korruselisus:

Katusekalle: 0-5 kraadi
Harjajoon:
Valisviimistlusmaterjalid:

5010 m?

Uksikelamu maa EP

6 (eluhoone + 2 kérvalhoonet + 3 kuni
20 m? hoonet)

eluhoone 8,5 m, kérvalhooned 6,0 m

340 m?

2 (teine korrus maksimaalselt 2/3
esimese korruse pinnast)

vaba

Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada
naturaalseid materjale (puit, looduslik
kivi jmt.). Valtida Umar- ja freespalki.

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Planeeringualal olevad hooned peavad omavahel moodustama uUhtse terviku ning
sobituma omavahel kdrguse, katusekallete, valisviimistlusmaterjalide ja muu olulise

poolest.
9.4 Endutee4
Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud kdrgus:
Suurim lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinduded:

4982 m?

Uksikelamu maa EP

6 (eluhoone + 2 kdrvalhoonet + 3 kuni
20 m? hoonet)

eluhoone 8,5 m, korvalhooned 6,0 m
340 m?

Klotoid OU projektbiiroo Reg. Kood 10207096
93812 Kuressaare, Tehnika tn 20, klotoid@klotoid.ee
453 3723; 508 4489; www.klotoid.ee

27

MKA tegevusluba PT 210/2005
MTR: EEP003326; ELK000027
EL10207096-0001; EP10207096-0001


mailto:klotoid@klotoid.ee

Saaremaa Vallavalitsus

Endu tee detailplaneering T66 nr 260625 Versioon 16.09.2025

Ehitiste max korruselisus:

Katusekalle: 0-5 kraadi
Harjajoon:
Valisviimistlusmaterjalid:

2 (teine korrus maksimaalselt 2/3
esimese korruse pinnast)

vaba

Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada
naturaalseid materjale (puit, looduslik
kivi jmt.). Valtida umar- ja freespalki.

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Planeeringualal olevad hooned peavad omavahel moodustama uUhtse terviku ning
sobituma omavahel kdrguse, katusekallete, valisviimistlusmaterjalide ja muu olulise

poolest.
9.5 Endutee5
Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud kdrgus:
Suurim lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinbuded:

Ehitiste max korruselisus:

Katusekalle: 0-5 kraadi
Harjajoon:
Valisviimistlusmaterjalid:

5098 m?

Uksikelamu maa EP

6 (eluhoone + 2 kérvalhoonet + 3 kuni
20 m? hoonet)

eluhoone 8,5 m, korvalhooned 6,0 m

340 m?

2 (teine korrus maksimaalselt 2/3
esimese korruse pinnast)

vaba

Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada
naturaalseid materjale (puit, looduslik
kivi jmt.). Valtida Umar- ja freespalki.

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Planeeringualal olevad hooned peavad omavahel moodustama uUhtse terviku ning
sobituma omavahel kdrguse, katusekallete, valisviimistlusmaterjalide ja muu olulise

poolest.
9.6 Enduteeb6
Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:

4985 m?

Uksikelamu maa EP

6 (eluhoone + 2 kérvalhoonet + 3 kuni
20 m? hoonet)
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Hoonete suurim lubatud kdrgus: eluhoone 8,5 m, kdrvalhooned 6,0 m
Suurim lubatud ehitisealune pind: 400 m?
Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus: 2 (teine korrus maksimaalselt 2/3
esimese korruse pinnast)

Katusekalle: 0-5 kraadi

Harjajoon: vaba
Valisviimistlusmaterjalid: Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada

naturaalseid materjale (puit, looduslik
Kivi jmt.). Valtida Gmar- ja freespalki.

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Planeeringualal olevad hooned peavad omavahel moodustama uUhtse terviku ning
sobituma omavahel kdrguse, katusekallete, valisviimistlusmaterjalide ja muu olulise
poolest.

9.7 Endutee?

Krundi pindala: 5043 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Uksikelamu maa EP

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 6 (eluhoone + 2 koérvalhoonet + 3 kuni
20 m? hoonet)

Hoonete suurim lubatud kdrgus: eluhoone 8,5 m, kdrvalhooned 6,0 m

Suurim lubatud ehitisealune pind: 340 m?

Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus: 2 (teine korrus maksimaalselt 2/3
esimese korruse pinnast)

Katusekalle: 0-5 kraadi

Harjajoon: vaba
Valisviimistlusmaterjalid: Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada

naturaalseid materjale (puit, looduslik
kivi jmt.). Valtida Umar- ja freespalki.

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Planeeringualal olevad hooned peavad omavahel moodustama Uhtse terviku ning
sobituma omavahel kdrguse, katusekallete, valisviimistlusmaterjalide ja muu olulise
poolest.
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9.8 Endutee8
Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud kdrgus:
Suurim lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus:

Katusekalle: 0-5 kraadi
Harjajoon:
Valisviimistlusmaterjalid:

5003 m?

Uksikelamu maa EP

6 (eluhoone + 2 kdérvalhoonet + 3 kuni
20 m? hoonet)

eluhoone 8,5 m, kdrvalhooned 6,0 m
340 m?

2 (teine korrus maksimaalselt 2/3
esimese korruse pinnast)

vaba
Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada

naturaalseid materjale (puit, looduslik
Kivi jmt.). Valtida Gmar- ja freespalki.

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Planeeringualal olevad hooned peavad omavahel moodustama uUhtse terviku ning
sobituma omavahel korguse, katusekallete, valisviimistlusmaterjalide ja muu olulise

poolest.
9.9 Endutee9
Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud kdrgus:
Suurim lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinbuded:

Ehitiste max korruselisus:

Katusekalle: 0-5 kraadi
Harjajoon:
Valisviimistlusmaterjalid:

5967 m?

Uksikelamu maa EP

6 (eluhoone + 2 koérvalhoonet + 3 kuni
20 m? hoonet)

eluhoone 8,5 m, korvalhooned 6,0 m
400 m?

2 (teine korrus maksimaalselt 2/3
esimese korruse pinnast)

vaba
Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada

naturaalseid materjale (puit, looduslik
Kivi jmt.). Valtida Gmar- ja freespalki.
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Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Planeeringualal olevad hooned peavad omavahel moodustama uhtse terviku ning
sobituma omavahel kdrguse, katusekallete, valisviimistlusmaterjalide ja muu olulise

poolest.

9.10 Endu tee 10

Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud kdrgus:
Suurim lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinbuded:

Ehitiste max korruselisus:

Katusekalle: 0-5 kraadi
Harjajoon:
Valisviimistlusmaterjalid:

4996 m?

Uksikelamu maa EP

6 (eluhoone + 2 kérvalhoonet + 3 kuni
20 m? hoonet)

eluhoone 8,5 m, korvalhooned 6,0 m
400 m?

2 (teine korrus maksimaalselt 2/3
esimese korruse pinnast)

vaba
Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada

naturaalseid materjale (puit, looduslik
kivi jmt.). Valtida umar- ja freespalki.

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Planeeringualal olevad hooned peavad omavahel moodustama uhtse terviku ning
sobituma omavahel kérguse, katusekallete, valisviimistlusmaterjalide ja muu olulise

poolest.

9.11 Endu tee 11

Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud kdrgus:
Suurim lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus:

Katusekalle: 0-5 kraadi
Harjajoon:

4999 m?

Uksikelamu maa EP

6 (eluhoone + 2 kdrvalhoonet + 3 kuni
20 m? hoonet)

eluhoone 8,5 m, korvalhooned 6,0 m
400 m?

2 (teine korrus maksimaalselt 2/3
esimese korruse pinnast)

vaba
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Valisviimistlusmaterjalid:

Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada
naturaalseid materjale (puit, looduslik
kivi jmt.). Valtida umar- ja freespalki.

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Planeeringualal olevad hooned peavad omavahel moodustama uhtse terviku ning
sobituma omavahel kdrguse, katusekallete, valisviimistlusmaterjalide ja muu olulise

poolest.
9.12 Endu tee 12
Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud kdrgus:
Suurim lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinbuded:

Ehitiste max korruselisus:

Katusekalle: 0-5 kraadi
Harjajoon:
Valisviimistlusmaterjalid:

5907 m?

Uksikelamu maa EP

6 (eluhoone + 2 kérvalhoonet + 3 kuni
20 m? hoonet)

eluhoone 8,5 m, kérvalhooned 6,0 m

400 m?

2 (teine korrus maksimaalselt 2/3
esimese korruse pinnast)

vaba

Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada
naturaalseid materjale (puit, looduslik
kivi jmt.). Valtida Umar- ja freespalki.

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Planeeringualal olevad hooned peavad omavahel moodustama uUhtse terviku ning
sobituma omavahel kdrguse, katusekallete, valisviimistlusmaterjalide ja muu olulise

poolest.
9.13 Endu tee 13
Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud kdrgus:
Suurim lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinduded:

5020 m?

Uksikelamu maa EP

6 (eluhoone + 2 kdrvalhoonet + 3 kuni
20 m? hoonet)

eluhoone 8,5 m, korvalhooned 6,0 m
400 m?
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Ehitiste max korruselisus:

Katusekalle: 0-5 kraadi
Harjajoon:
Valisviimistlusmaterjalid:

2 (teine korrus maksimaalselt 2/3
esimese korruse pinnast)

vaba

Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada
naturaalseid materjale (puit, looduslik
kivi jmt.). Valtida umar- ja freespalki.

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Planeeringualal olevad hooned peavad omavahel moodustama uUhtse terviku ning
sobituma omavahel kdrguse, katusekallete, valisviimistlusmaterjalide ja muu olulise

poolest.

9.14 Endu tee 14

Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud kdrgus:
Suurim lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinbuded:

Ehitiste max korruselisus:

Katusekalle: 0-5 kraadi
Harjajoon:
Valisviimistlusmaterjalid:

5003 m?

Uksikelamu maa EP

6 (eluhoone + 2 kérvalhoonet + 3 kuni
20 m? hoonet)

eluhoone 8,5 m, korvalhooned 6,0 m

400 m?

2 (teine korrus maksimaalselt 2/3
esimese korruse pinnast)

vaba

Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada
naturaalseid materjale (puit, looduslik
kivi jmt.). Valtida Umar- ja freespalki.

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Planeeringualal olevad hooned peavad omavahel moodustama uUhtse terviku ning
sobituma omavahel kdrguse, katusekallete, valisviimistlusmaterjalide ja muu olulise

poolest.
9.15 Endu tee 2a
Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

256 m?

Elektrienergia tootmise ja jaotamise
ehitise maa OE

olemasolev alajaam
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9.16 Endu tee 6a

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:

Hoonete suurim lubatud kdrgus:
Suurim lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:
Valisviimistlusmaterjalid:

9.17 Endu tee

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil;

8349 m?

Vee tootmise ja jaotamise ehitise maa
oV

Kanalisatsiooni ja
ehitise maa OK

reoveepuhastuse

Kultuuri- ja puhkerajatiste maa PK

1 (pumbamaja)
50m
20 m?

1
vaba
vaba

Soovituslikult kasutada naturaalseid
materjale (puit, looduslik kivi jmt.).

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

6721 m?
Tee- ja tanavamaa ala LT
0
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